Najomna zmluva ¢.1/2024 - B2

uzatvorend podla ust. § 685 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Ob¢iansky zdkonnik v platnom zneni
v nadvéznosti na zdkon ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani
a v nadvédznosti na V3eobecne zavizné nariadenie obce ¢. 1-2018 o podmienkach
pridel'ovania ndjomnych bytov vo vlastnictve obce Lenartov
(dalej len "VZN")

CLI
Zmluvné strany

1. Prenajimatel’

Obec Lenartov

So sidlom : Lenartov 37
086 06 Malcov
Zastipena : Ing. Jana Bl'andovd, MBA, starostka obce
ICO: 0322270
Bank. spoj. : Prima banka Slovensko, a.s.
Cislo détu: 3618491001/5600

(d'alej len ,,Prenajimatel™*)

2. Najomeca:

PATRIK STIBRICH
Trvale bytom:
Cislo OP:
Rodné &islo:
Dédtum narodenia:
Stdtne obgianstvo:
Telefén:
Byt ¢&islo:

(d’alej len ,,Ndjomca“)

uzatvaraju za niz8ie uvedenych podmienok tiito ndjomnd zmluvu,
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) CLII
Uvodné ustanovenie

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti a to stavby so sipisnym cCislom 91
bytovy dom, na parc. &. CKN 576/2, ktord je zapisand na Okresnom irade Bardejov,
katastrdlny odbor, na LV &. 1043, k. 4. Lenartov a to v podiele 1/1 vzhladom k celku.

Nehnutelnost’ je stavebne oznatend ako Bytovy dom (12 bytovych jednotiek).

2. Pozemok, na ktorom je stavba vybudovana, je zapisany v katastrdlnom tizemi Lenartov, parc.
¢. CKN 576/2, ktory je zapisany na Okresnom irade Bardejov, katastrilny odbor, na LV

¢. 267 pre obec Lenartov, v katastrdlnom dzemi Lenartov.

CL I
Predmet nijmu

I. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom:
- bytu &islo B2, na PRIZEMI , o vymere 50,54 m? - spoluvlastnickeho podielu na spoloénych
¢astiach a spoloénych zariadeniach stavby,

- spolo¢nych zariadeni spolognych €asti obytného domu.

2. Celkova vymera plochy bytu je 50,54 m’

3. Kbytu patri zariadenie bytu, ktorym je kuchynskd linka, sporik, digestor, svietidld (WC,
kipelfia, chodba). Vodovodné batérie, vafia, umyvadlo, WC, domadci telefén, podlahové
kirenie, balkén, spoloéné &asti, ktorymi si zdklady, obvodové miiry, priecelie, strecha,
schodiste, vchod, chodba, kocikdreii, technickd miestnost’, zvislé a vodorovné konitrukcie,
izoldcie a spolo¢né zariadenia bytového domu: klampiarske, stoldrske a ocelové konstrukcie,
vodovodnd a elektrickd pripojka, televizny rozvod, pripojka na internet, aktivny bleskozvod,
vnitorny poZiarny rozvod, hasiace pristroje, vndtorné svietidla, vchodové dvere, zabradlie
schodiska, nadrz na splasky, oplotenie, oporny miir, box na drevo, chodniky, cddychova zéna,

zdhrada, pristupova cesta a parkovisko.

4. Predmet ndjmu je byt vo vel'mi dobrom a uZivania schopnom stave. Ndjomca sa so

stavom bytu oboznamil osobne.
5. Po splneni podmienok prenajimatel’ prenechiava za odplatu ndjomcovi vyiSie uvedeny byt

a spologné &asti a spoloéné zariadenia obytného domu do uZivania a odovzddva mu ho v stave

spdscbilom na riadne uZivanie.
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CLIvV
Doba najmu

1. Néjomnd zmluva sa uzatviara na dobu uréiti od 01.01.2024 a to na dobu 2 rokov - do

31.12.2026.

2. Ak nijomca prejavi zdujem o predizenie platnosti ndjomnej zmluvy, je povinny 60 dni pred
ukonéenim jej platnosti poZiadat' prenajimatel'a o prediZenie nijomnej zmluvy a predlozit
doklady otom, Ze spifia podmienky uréené VZN, tak ako pri poddvani prvej Ziadosti

o uzavretie ndjomnej zmluvy na byt.

3. V pripade predlzenia nijomnej zmluvy md ndjomca prednostné pravo na uzatvorenie ndjomnej

zmluvy na predmet najmu, ktory doposial’ uZival.

4. V pripade odpredaja bytov v bytovom dome ma ndjomca prednostné pravo na odkipenie bytu
do osobného vlastnictva, ak tento byt mal ndjomca v nijme poslednych 20 rokov pred

realizaciou predaja.

5. Tédto nijomnd zmluva sa uzatvdra za dGcelom zabezpedenia byvania pre ndjomcu a jeho
pribuznych v priamom pokoleni alebo pre druha (priatela), resp. druzku (priatelku), ktorf

Ziju v spolo¢nej domdcnosti a to na dobu trvania ndjmu.

CLv
Vyska a splatnost’ nijomného a ihrad spojenych s uZivanim bytu

I. Vyska rotného ndjomného je uréend dohodou.

2. Mesacna dhrada ndjomného za predmet ndjmu urend dohodou je 69,95 € mesacne
(slovom: Sestdesiatdevat’ eur 95/100). Fond prevadzky, oprdv a Gdr¥by predstavuje

sumu 19,48 € (slovom: Devitnast” eur 48/100).

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je povinny okrem ndjomného uhridzat’ aj
mesaéné zdlohové platby za plnenia (sluZzby) spojené s uZivanim bytu v sume
40,00 €/ mesiac (studend atepld voda, elektrickd energia za spolo¢né priestory
bytového domu).

4. Néjomca je povinny platit ndjomné spolu so zdlohou ithrad za plnenia (sluzby)
poskytované s uZivanim bytu pravidelne mesacne vopred vidy do 10. diia beiného

mesiaca, a to:
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a) bezhotovostnym prevodnym prikazom na déet prenajimatela uvedeny v zahlavi
zmluvy, alebo

b)  do pokladne obecného dradu.

5. Ndjomné za uZivanie bytu a zdlohy thrad za plnenia (sluZby) poskytované s uZivanim
bytu bude ndjomcom uhradzané:

- bezhotovostnym prevodom na ddet prenajimatel’a, ktory je vedeny v Prima banke Slovensko,
a.s., Cislo Gétu vo formite IBAN: SK16 5600 0000 0036 1849 1001, VS: MM/RRRR

(ndjomné za prisluSny mesiac/rok), do pozndmky uviest meno a priezvisko ndjomcu,
- do pokladne obecného dradu.

6. Prenajimatel’ je povinny vykonat' vyiétovanie skutoénych nédkladov za zictovatelné
plnenia (sluZzby) spojené s uZivanim bytu, ato za predchadzajici kalendarny rok,
najneskdr do 31.5. nasledujiceho kalendarneho roka a pisomne vytiétovanie odoslat’
nijomcovi. Ndjomca je povinny uhradit’ prenajimatelovi vyuctovanim zisteny
nedoplatok za ziétovatel'n€ plnenia (sluZby) spojené s uZivanim bytu najneskor do 15
dni{ po dorudeni vyidétovania. Vtej istej lehote je prenajimatel povinny vrétit’

niajomcovi pripadny preplatok.

7. Prenajimatel je oprdvneny pocas trvania ndjomného vztahu v oddvodnenych
pripadoch z hl'adiska zmeny ekonomickych a legislativnych podmienok jednostranne
zmenit vy$ku ndjomného a vy3ku zdloh dhrad za sluzby (plnenia) spojené s uZivanim

bytu. O tejto zmene je prenajimatel’ povinny informovat’ ndjomcu do 30 dni.

8. Prenajimatel' je oprivneny jednostranne zmenit' vy3ku ndjomného o ro¢nd mieru
inflacie vyhlasend Slovenskym Statistickym tradom a to po¢nic prvym janudrom roku

nasledujicom po roku, za ktory je inflicia vyhldsend.

9. Prenajimatel’ jednostranne zmeni vySku =zdlohovych dhrad za sluZby spojené

s uZivanim bytu nasledne po zmene cien tychto sluZieb.

C1. VI
Finanéna zabezpeka

1. Ndjomca sa zavizuje vyplatit prenajimatelovi pred uzatvorenim tejto ndjomnej
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zmluvy na  osobitny dfet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, alebo
vkladom do pokladne, na  celi dobu ndjomného vzt'ahu finanénd zabezpeku vo
vy§ke 4-ndsobku mesa¢ného ndjomného t.j. 357,72 € (slovom: Tristopétdesiatsedem
eur 72/100).

2. Finan¢nd zadbezpeka sliZi na zabezpecenie splatnych dhrad ndjomného a uhrad za
sluzby spojené s uZivanim bytu v pripade neschopnosti Ghrad. Tito dhradu je moZné
realizovat’ len v oddvodnenych pripadoch na zaklade pisomnej Ziadosti ndjomnika
o pretii¢tovanie a dhradu platieb z jeho finanénej zdbezpeky, maximdlne v3ak do
vysky platieb za dva kalenddrne mesiace. Dalej finan&nd zibezpeka sliZi aj ako
thrada za pof¥kodeny alebo zni¢eny predmet ndjmu mimo jeho obvyklého
opotrebenia.

3. Prenajimatel’ je oprdvneny pouZit' finanénu zdbezpeku na jednostranné zapoditanie
svojich pohl'addvok vogi ndjomcovi, a to na Ghradu:
® za ndjomcom poSkodené spoloc¢né priestory a spoloéné zariadenia bytového domu
pocas ndjomného vztahu,
e za opravy aprice, ktorymi sa byt pri skonceni ndjomného vztahu uvedie do
povodného stavu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie,
¢ za nezaplatené ndjomné a nezaplatené sluzby spojené s uZivanim bytu v ramci
zdvere&ného vyudtovania pri skonéeni nijmu bytu.

4. Finan¢nd zdbezpeku prenajimatel’ vrati ndjomcovi do 30 dni odo diia ukonéenia
najmu, aviak najskor po vzdjomnom vysporiadani vietkych zavizkov a pohl'addvok.

5. Prenajimatel’ je opravneny pouZit’ prirastky (droky) z finanénej zdbezpeky na dhradu
platieb za vedenie osobitného uétu v banke.

ClL VII

Priva a povinnosti nijomcu

1. Ndjomca sa zavizuje, Ze:
e bude uhrddzat’ vietky platby sivisiace s predmetom ndjmu v&as a riadne v silade
s rozpisom  ndjomného a preddavku za sluZby a plnenia za uZivanie bytu
e vietky drobné opravy v byte, sivisiace s jeho uZivanim a obvyklé udrZiavacie price
v byte si zabezpec¢i sdm a na vlastné ndklady,

¢ pri vykone svojich prdv bude dbat o to, aby v bytovom dome bolo vytvorené
prostredie, zabezpe€ujiice ostatnym najomnikom neruSeny vykon ich prav,

¢ zavady a poSkodenia, ktoré v byte a na spolo¢nych ¢astiach a zariadeniach bytového
domu spdsobi sam alebo ti, ktori s nim byvaju uhradi v plnej vyske; ak sa tak
nestane, ma prenajimatel prdvo po predchddzajicom upozorneni ndjomcu
poskodenia odstrénit’ a poZadovat' od ndjomcu nahradu,
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¢ nebude v byte vykondvat’ podstatné zmeny a stavebné dpravy bez predchddzajiiceho
pisomného sihlasu prenajimatel’a, a to ani na svoj néklad,

® bez zbytocného odkladu oznami prenajimatel'ovi tie opravy v byte, ktoré je povinny
vykonat' prenajimatel’ a umoZni ich vykonanie, inak zodpovedd za $kodu, ktord
nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

2. Nijomca a osoby, ktoré s nim byvaji v spolo¢nej domdcnosti maji privo uZivat’ aj
spolo¢né priestory domu azariadenia domu predpisanym spdsobom podla
povahy prisluiného zariadenia.

3. Ndjomca nie je oprdvneny uskutoénit’ akikol'vek dispoziciu s bytom (vymena bytu,
prenechanie c¢asti bytu, podndjom bytu, prijatie dalSich oséb do bytu) bez
predchddzajiceho pisomného stihlasu prenajimatela.

4. Nijomca je povinny, v pripade, Ze ddjde ku zmene okolnosti rozhodujicich pre vy¥ku
ndjomného a dhrad za sluZby, tieto zmeny bezodkladne ozndmit’ prenajimatel'ovi.

5. Nijomca sa zavizuje, Ze¢ na poZiadanie prenajimatel'a umoZni jeho pracovnikom
pristup do bytun za udéelom zistenia stavu bytu apotreby vykonania oprév
a udrZiavacich préc, ako aj za Gi¢elom kontroly, ¢i ndjomca byt riadne uZivaa ¢éi sd
dodrZané zmluvné podmienky.

6. Néjomca je povinny odovzdat’ duplikdat kl'i¢a od prenajatého bytu v zapecatenej
obélke prenajimatel'ovi, ktory je povinny ho zabezpedit’ pred neopravnenym pouZitim
inou osobou. Tento klG¢ smie prenajimatel’ pouZit' len v pripade odvritenia
nebezpeenstva vzniku poZiaru, zichrany Zivota alebo pre pripad zabranenia vzniku
inej zna¢nej $kody na majetku ( vytopenie susedov a pod.) V pripade vymeny kl'i¢ov
od bytu je ndjomca povinny bezodkladne odovzdat jeden duplikdt kl'ica od
prenajatého bytu v zapecatenej obélke prenajimatelovi.

7. Néjomca je povinny umoZnit' vstup do bytu zamestnancom Ministerstva vystavby
a regiondlneho rozvoja SR, prisluiného krajského stavebného tradu, spravcu bytov
a inych kontrolnych organov s cielom vykonu kontroly technického stavu bytu.

8. Ndjomca je povinny ku diiu zdniku ndjmu bytu tento odovzdat’ prenajimatel’ovi

vypratany a v riadnom stave (hygienicky vybieleny - namalovany bielou farbou)
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie najneskdr do 5 dnf odo dia zdniku ndjmu.

9. Oodovzdani predmetu najmu sa vyhotovi protokol o odovzdani predmetu ndjmu
prenajimatel'ovi, v ktorom bude uvedené najmé: opis stavu predmetu ndjmu a jeho
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prisludenstva, stav merac¢ov médif (voda, elektrina a pod.).

10. Ndjomca je povinny poistit si svoj vlastny hnutel'ny majetok nachadzajici sa
v predmete ndjmu na vlastné naklady a to na celid dobu ndjomného vzt'ahu.

11. Ndjomca po dohode s prenajimatelom sa zavdzuje, Ze bude dodrZiavat' privne
predpisy vzt'ahujiice sa na predmet ndjmu a to najma:
. zdkon €. 314/2001 Z. z o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorSich pravnych
predpisov ako aj iné vieobecne zdvidzné pravne predpisy.

12. Nédjomca je povinny dodrZiavat’ domovy poriadok v bytovom dome.

QL. VIII
Prava a povinnosti prenajimatel’a

L. Prenajimatel je povinny:
. zabezpe€it' pre ndjomcu riadny anerufeny vykon ndjomnych priv po
vymedzend dobu ndjmu s ohl'adom na dohodnuty d¢el ngjmu a v tomto stave ho na
svoje ndklady udrZiavat azabezpedovat riadne plnenie sluZieb, ktorych
poskytovanie je s uZivanim predmetu ndjmu spojené,
. odovzdat’” predmet ndgjmu ndjomcovi najneskdr do 5 dni odo diia podpisania

tejto zmluvy.

2. O odovzdani predmetu ndjmu do uZivania ndjomcovi sa spi¥e samostatny protokol
o odovzdani bytu do uZivania ndjomcovi, v ktorom bude uvedené najmi: opis stavu
predmetu nidjmu ajeho prisludenstva, stav meratov médii (voda, elektrina
a pod.).

3. Prenajimatel alebo nim poverend osoba je oprdvnend vstupovat’ do predmetu ndjmu so
sihlasom a v sprievode ndjomcu alebo nim poverenej dospelej osoby za iéelom
vykonania kontroly dodrZiavania podmienok tejto zmluvy, ako aj ddelu ndjmu
a v pripade uskuto¢nenia oprdv a idrzby predmetu najmu.

4. Prenajimatel alebo nim poverend osoba je oprdvnend vstupovat’ do predmetu ndjmu
vo vynimoénych pripadoch ak to vyZaduje havarijny stav predmetu ndjmu. O tejto
skutoénosti prenajimatel’ je povinny informovat’ ndjomcu bezodkladne.

5. Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze stavebné tpravy ainé podstatné zmeny v byte bude
vykondvat’ iba so sthlasom ndjomcu; tento sihlas ndjomca moZe odopriet’ iba
z vaznych dbvodov; ak takéto dpravy bude prenajimatel’ povinny vykonat' na prikaz
prislusného organu $tatnej spradvy, ndjomca sa zavdzuje, Ze ich vykonanie
bezodkladne umozni.
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QL IX
Zanik najmu

l. Tento ndjomny vztah mdZe zaniknit vzdjomnou pisomnou dohodou medzi
prenajimatel'om a najomcom.

2. Ndjomny vzt'ah zanika tieZz uplynutim doby ndjmu.

3. Nijomny vztah zanikd tiez pisomnou vypovedou prenajimatela alebo najomcu.
Prenajimatel’ mdZze dat’ vypoved len z ddvodov uvedenych v Obcianskom zikonniku.
Vypovedna doba je 3 mesiace a zadina plymit’ prvym dilom mesiaca nasledujiceho po
mesiaci, v ktorom bola pisomnd vypoved dorucend. Uplynutim vypovednej lehoty sa
nijomny vzt'ah konéi.

4. Nijomca ndjomného bytu nemd narok na pridelenie ndhradného bytu ani inej bytovej
ndhrady po skonéeni ndjmu uplynutim doby nijmu, alebo po ukonéeni ndjmu pre
uplynutim ndjomnej zmluvy.

5. Prenajimatel’ méZe kedykol'vek odstipit’ od zmluvy, ak ndjomca napriek pisomne;j
vystrahe uZiva prenajati vec, alebo ak trpi uZivanie veci takym spdsobom, Ze
prenajimatel’ovi vznika $koda alebo, Ze mu hroz{ zna¢nd Skoda. Odstipenie od zmluvy
nadobtida d¢innost’ jeho doru¢enim druhej strane. Ktomuto diu vznikd
prenajimatel'ovi pravo ndjomcu vypratat’ byt a obec Lenartov zabezpeli vypratanie
bytu na ndklady ndjomcu.

CLX
Ostatné ustanovenia zmluvy

1. Ak je, pripadne bude niektoré ustanovenie zmluvy neplatné alebo neiéinné, nedotyka
sa to ostatnych ustanoveni tejto zmluvy, ktoré ostavaji v platnosti a i¢innosti.

2. Zmluvné strany sa vtakom pripade zavdzuji dohodou nahradit’ neplatné alebo
neddinné ustanovenie novym platnym alebo uinnym ustanovenim, ktoré najlepSie
zodpovedd povodne zamy3lanému tcelu ustanovenia neplatného alebo netéinného.
Do doby uzavretia dohody plati zodpovedajica dprava v3eobecne zavidznych
predpisov Slovenskej republiky.

€. XI
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluvné strany prehlasuji, Ze si zmluvu pred jej podpisom preéitali, jej obsahu
porozumeli, sjej obsahom bez vyhrad sihlasia a na znak svojho sihlasu ju
vlastnoru¢ne podpisujq.

Ngjomnd zmiuve €.1/2018 - Al



2. Zmluvné strany prehlasuja, Ze tito zmluvu uzatvorili slobodne, vdZzne, bez omylu
aneuzatvorili ju vtiesni aza ndpadne nevyhodnych podmienok pre niektori zo
zmluvnych stran.

3. Osoby konajice za zmluvné strany vyhlasuju, Ze s spdsobilé na prdvne dkony a su
sposobilé konat’ za zmluvné strany.

4. Zmluva sa vyhotovuje v 3 vyhotoveniach, priCom kazd€ vyhotovenie ma charakter
origindlu, z ktorych prenajimatel’ obdrzi dva vyhotovenia zmluvy a ndjomca obdrZi
jedno vyhotovenie zmluvy.

5. Zmenit' alebo doplnit’ tito zmluvu je moZné len na zdklade pisomne a vzdjomne
odsuhlasenych a otislovanych dodatkov.

6. Vpripade vztahov neupravenych touto zmluvou sa Wéastnici zmluvy riadia
prip P y
prislusnymi ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika a d'al§imi vieobecne zdviznymi
prdvnymi predpismi.

7. Néjomca svojim podpisom ddva siihlas prenajimatelovi podl'a § 7 ods. | zdkona ¢&.
428/2002 Z. z. oochrane osobnych udajov, na spraciivanie vietkych osobnych
idajov uvedenych v iivode tejto zmluvy pre potreby vnitornych evidencii obce
Lenartov bez {asového obmedzenia. Odvolanie sdhlasu musi byt pisomné a
dorudené obci Lenartov.

8. Tato zmluva nadobuda platnost’ a i¢innost’ v defl podpisu oboch zmluvnych stran.

9. NeoddelitelI'ni sucast’ tejto zmluvy tvoria jej prilohy, a to:
e Priloha €. | -~ Zoznam 0sdb opravnenych uZivat’ byt
¢ Priloha ¢. 2 — Preberaci protokol
e Priloha €. 3 — Osobnd karta zverenych predmetov — evidencia kl'iov

: R{e'najf matel N'éjomca
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